
 

 

 

 

كراسة شروط ومواصفات 
 الوحدات المفروشة

 

)م  تأجير أرض لإنشاء وحدات مفروشة

19)  

 بلدية القليبة



 وزارةالســــعودية  العربية المملكة
 والقروية البلدية الشئون

كراسة شروط ومواصفات 
 34 من 2 الصفحة الوحدات المفروشة

 

 

كراسة شروط ومواصفات 
 الوحدات المفروشة

   

 5        .المطلوبة المستندات كل تقديم من للتأكد العطاءات لمقدمي تدقيق قائمة   أ
ف ب ي ر ع  6       .والمواصفات الشروط بكراسة الواردةالمفردات و للمصطلحات ت
 7          الأولي السنة إيجار حتى المزايدة لإجراء المتوقع الزمني الجدول  ج
 8                                   مقدمة  1
 10                               العقار وصف  2
 12                       والتقديم المزايدة دخول اشتراطات  3

 13                        المزايدة دخول له يحق من
 13                          العطاءات تقديم مكان
 13                         العطاءات تقديم موعد
 13                          المظاريف فتح موعد
 13                              العطاء تقديم
 14                             الأسعار كتابة
 14                           العطاء سريان مدة

 14 الضمان
 14                       الضمان عن الإفراج موعد

 14                            العطاء مستندات

3/1 

3/2 

3/3 

3/4 

3/5 

3/6 

3/7 

3/8 

3/9 

3/10 

 16                      العطاء إعداد قبل المستثمر واجبات  4
 17            والمواصفات الشروط بكراسة الواردة الشروط دراسة

 17                      المزايدة بيانات حول الاستفسار
 17                              العقار معاينة

4/1 

4/2 

4/3 

 18               المظاريف فتح وأثناء قبل وللمستثمر للبلدية يحق ما  5
 19                    والمواصفات الشروط وتعديل إلغاء

 19                        المظاريف فتح موعد تأجيل
 19                             العطاء سحب
 19                              العطاء تعديل

 19                      المظاريف فتح جلسة حضور

5/1 

5/2 

5/3 

5/4 

5/5 
 
 

كراسة شروط ومواصفات 
 الوحدات المفروشة

 20 الموقع

 
 

 
 وتسليم والتعاقد الترسية  6

 21                           والتعاقد الترسية 6/1
 21                            الموقع تسليم  2/6

 22                             العامة الاشتراطات  7
 23                        للموقع الخدمات توصيل

 23                       للتنفيذ الزمني البرنامج
 23    العلاقة ذات والجهات البلدية من والتراخيص الموافقات على الحصول

 23                            الأعمال تنفيذ

7/1 
7/2 
7/3 
7/4 

 م المحتويات الصفحة

 الصفحة                 المحتويات                 م



 وزارةالســــعودية  العربية المملكة
 والقروية البلدية الشئون

كراسة شروط ومواصفات 
 34 من 3 الصفحة الوحدات المفروشة

 

 

 23               المستثمر لدى التنفيذ على الأشراف مسئولية
 24               التنفيذ على الإشراف في البلدية/الأمانة حق

 24                   الاستشاري والمكتب المقاول تقرير
 24                  له المخصص للغرض العقار استخدام
 24                  العقد عن التنازل او الباطن من التأجير
 25                      السنوية الأجرة سداد موعد

 25                       والأمن السلامة متطلبات
 25                      العامة للمصلحة العقد إلغاء
 25             العقد مدة انتهاء بعد للبلدية / للأمانة الموقع تسليم

 25                             عامة أحكام

7/5 
7/6 
7/7 
7/8 
7/9 
7/10 
7/11 
7/12 
7/13 
7/14 

 8 الخاصة الاشتراطات 27
  العقد مدة 8/1 28

  والإنشاء التجهيز فترة 8/2 28

  المعوقين خدمات 8/3 28

  السيارات مواقف 8/4 28

  والصيانة التشغيل اشتراطات 8/5 28

  المرورية للتأثيرات التحليلية الدراسة 8/6 28

  العاملون 8/7 28

  أولية إسعافات حقيبة تأمين 8/8 28

  الفنادق نظام 8/9 29

 

 
كراسة شروط ومواصفات 

 الوحدات المفروشة
 م المحتويات الصفحة

 9 الفنية الاشتراطات 30
  البناء اشتراطات ودليل السعودي البناء كود 9/1 31

  التنظيمية الاشتراطات 9/2 31

  المعمارية الاشتراطات 9/3 31

  الإنشائية الاشتراطات 9/4 32

  الكهربية الاشتراطات 9/5 33

  الميكانيكية الاشتراطات 9/6 35

  الصحية الاعمال اشتراطات 9/7 35

  الحريق من والوقاية السلامة اشتراطات 9/8 35

 11 المرفقات 37
  العطاء نموذج 11/1 38

  للموقع الكروكي الرسم 11/2 39

  العقار تسليم نموذج 11/3 40

  إقرار المستثمر 11/4 41

  العقد نموذج 11/5 42



 وزارةالســــعودية  العربية المملكة
 والقروية البلدية الشئون

كراسة شروط ومواصفات 
 34 من 4 الصفحة الوحدات المفروشة

 

 

 من للتأكدالعطاءات  لمقدمي تدقيق قائمة .أ
 المطلوبة المستندات كل تقديم

 المستندات كل تقديم من للتأكيد نهائية بمراجعة يقوم أن على المستثمر قبل اغلاق الظرف
 مرفقاً ومختوما إذا كان ذل كان إن مستند كل أمام) �� (علامة بوضيع كوذل بختمه مختومة وأنها المطلوبة والوثائق
 .مطلوبا

هل  مختوم؟ هل
 مرفق؟

 م المستند

 1 العطاء نموذج  

 )ير مقدم العطاءغومرفقاته شخص  العطاء على بالتوقيع قام إذا( موثق رسمي توكيل   
2 

 ىعل عوق ذيال وكيلهما أو الشركة عن المسئول أن إثبات  
 )والمؤسسات ركاتالش ةحال يف( عللتوقي حيةلاالص هلدي اءالعط

 
3 

 ةحال في( التجاري السجل من المفعول سارية صيورة  
 )والمؤسسات الشركات

4 

 5 )الأفراد حالة في ( الشخصية الهوية صورة  

 .المفروشة السكنية الوحدات وتشغيل بأنشاء الخاصة الخبرة شهادات صور  
6 

 البنك المركزي السعودي دىل معتمد كبن من ضمان خطاب  
7 

 8 وملحقاتها والمواصفات الشروط كراسة  

 
 
 
 
 
 
 
 

 
الشروط تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب

 والمواصفات
 السكنية الوحدات أو‘المحدد بالموقع المستثمر من وإدارتها وتشغيلها إقامتها المراد المفروشة السكنية اتدالوح وه

 .وتشغيلها إدارتها والمطلوب القائمة
 :المشــروع

 مبنى أو ‘المفروشةالسكنية  الوحدات عليها يقام والتي ‘موقعها الأمانة أو البلدية تـحدد هو أرض
 .مفروشة سكنية لوحدات قائم

 : العقار

 :المستثمر .السكنية الوحدات وتشغيل وإدارة إنشاء نشاط تزاول مرخصة مؤسسة أو شركة أو فرد هو



 وزارةالســــعودية  العربية المملكة
 والقروية البلدية الشئون

كراسة شروط ومواصفات 
 34 من 5 الصفحة الوحدات المفروشة

 

 

 

 :العطاء مقدم .المزايدة لدخول عرضاً  تقدم التي الشركة أو المؤسسة به بقصد

 سواء‘نقدي مقابلنظير  النزلاء ومبيت لإقامة أكثر أو واحدة لليلة للتأجير المعدة الوحدات هي
 وحداتها عدد يقل ألا يشرط‘مفروشة دورا أو شققا كانت

 .بمنافعها شقق خمس عن الغرض لهذا المخصصة

 :المفروشة السكنية الوحدات

 المفروشة الشقة .الأقل وحمام على ‘ومطبخ ‘وصالة ‘واحدة أو أكثر غرفةهي الوحدة المكونة من 

 ‘سعر أعلى علىالحصول  بهدف مزايدة شكل تأخذ الموردين بين التنافس لإثارة طريقة هي
 والأنشطة العقارات تأجير عند البلدية/الأمانة وتتبعها

 :المنافسة



 وزارةالســــعودية  العربية المملكة
 والقروية البلدية الشئون

كراسة شروط ومواصفات 
 34 من 6 الصفحة الوحدات المفروشة

 

 

 
 

 حتىالجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج
 الإيجار ودفع العقد سريان بداية

 البيــــــــــــــــــــــــــــــان التــــــاريخ تحديد كيفية التاريخ
 الإعلان تاريخ النشر فيه تم الذي التاريخ 
 العطاءات لتقديم ميعاد آخر الإعلان في محدد هو كما 
 المظاريف فتح موعد الإعلان في محدد هو كما 
 المزايدة نتيجة إعلان البلدية /الأمانة تحدده 
 بالترسيةموعد الإخطار  البلدية /الأمانة تحدده 

البلدية  / الأمانة إشعار تاريخمن  يوماً  عشر خمسة خلال 
 فإن ‘بمراجعتها للمستثمر

مهلة  ويعطى ‘نهائي إشعار له يرسل يراجع لم
 .إضافية خمسة عشر يوماً 

 عليهترسو  لمن العقد توقيع تاريخ
 المزايدة

 العقار تسليم تاريخ العقد توقيع من شهر خلال 

 /الأمانة / من موقع تسليم محضير بموجب العقار تسليم تاريخ من 
 تسليم محضير ىعل المستثمر توقيعتم ي مل وإذا‘والمستثمر البلدية
 من العقدخطياً وتحسب بداية سريان مدة  إشعاره ييتم العقار

 .تاريخ الإشعار

 العقد مدة سريان بداية

 الأولي السنة أجرة سداد موعد العقد توقيع عند 



 الســــعودية وزارة العربية المملكة
 والقروية البلدية الشئون

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 
كراسة شروط ومواصفات 

 الماشية أسواق

 

 مقـــدمة1.



 الســــعودية وزارة العربية المملكة
 والقروية البلدية الشئون

كراسة شروط ومواصفات 
 34 من 9 الصفحة الوحدات المفروشة

 

 

 
 

 مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة 1.
 

 الظرف طريق عن عامة مزايدة طرح في                   بلدية / أمانة ترغب
 والمواصفات الشروط ةكراس في المبينة التفاصيل وفق وحدات مفروشة وإدارة وتشغيل نشاءلإ مخصص موقع لتأجير المستثمرين بين المختوم

 .المزايدة لهذه عطاءاتهم تقديم عند ومراعاتها‘بها الإحاطة المستثمرين على يجب التي المعلومات توضح والتي‘ المرفقة
 للعقد القانونية والجوانب‘ الفنية والمواصفات الاشتراطات على للتعرف للكراسات والدقيقة المتأنية القراءة بالمستثمرين البلدية / الأمانة وتهيب

 البلدية / للأمانة ويحقق‘ المتاحة الاستثمارية بالفرصة الفوز له يتيح مدروس عطاءه تقديم من يمكنه بما‘ المستثمر والتزامات‘
 أهدافها
 تقديم للمستثمرين ويمكن ‘ المزايدة دخولي ف المستثمرين الراغبين من استيضاحات أو استفسارات أية ىعل بالرد البلدية /الأمانة وترحب

 :التالية الطرق ىتبش الاستيضاحات أو الاستفسارات
  :إدارة :مكتوبا الاستفسار وتقديم بالبلدية/بالأمانة أدناه المذكورة الإدارة إلى التوجه 1.

............................. 
 .............................  :تليفون

 ............................. :فاكس على  2.



 الســــعودية وزارة العربية المملكة
 والقروية البلدية الشئون

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 
كراسة شروط ومواصفات 

 أسواق الماشية

 

 العقــار وصف2.



 وزارةالســــعودية  العربية المملكة
 والقروية البلدية الشئون

 

 

 
 

 العقار وصف 2.
 النشاط نوع 
 مكونات النشاط 

 العقـــار موقـع المدينة الحي
 الشارع

 المخطط رقم العقار رقم

 الـعقار حــدود : شمالًا  بطول
 : جنوباً  بطول

 : شرقاً  بطول

 : ظرباً  بطول
 العقار نوع 
 الأرض مساحة 
 مساحة المباني 
 الأدوار عدد 
 البناء نوع 

 

 
 بالعقار الخدمات

 

 

 

 

 

 أخرى بيانات

 

 

 

 

 

 



 وزارةالســــعودية  العربية المملكة
 والقروية البلدية الشئون

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 
كراسة شروط ومواصفات 

 أسواق الماشية

 

 والتقديم المزايدة دخول اشتراطات3.



 وزارةالســــعودية  العربية المملكة
 والقروية البلدية الشئون

 

 

 والتقديم المزايدة دخول اشتراطات 3.
 :المزايدة دخول له يحق من
 هذه في التقدم الوحدات المفروشة وتشغيل إنشاء مجال في خبرة لديهم الذين السعوديين يرغو السعوديين لمستثمرين يحق

 البلدية أو للأمانة ويحق‘التعامل من المنع مدة تنتهي حتى قضائي بحكم أو نظاميا التعامل من الممنوعين عدا ما .المزايدة
 لوزير رفعها بعد موعدها عن الأجرة سداد في يتأخرون ممن كانوا أو‘متأخرة مستحقات عليهم الذين استبعاد
 .استبعاده على والموافقة والقروية البلدية الشئون

 
 :العطاءات تقديم مكان

 https://furas.momah.gov.sa/على منصة فرص  ءاتلعطاا متُقد
 تسليم اصل الضمان لبلدية القليبة.

 
 :العطاءات تقديم موعد

 بعد يرد عطاء أي يقبل ولن..........................................يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه 
 .أعلاه المحددة الجهة لغير يسلم أو‘ الموعد هذا

 :المظاريف فتح موعد

 
3/1 

 
 
 
 
 
3/2 

 
 
 
3/3 

 
3/4 

حسب الموعد المحدد یف هو رلمظاالفتح د لمحدالموعد ا
 الإعلانب

 
 :العطاء تقديم

 
 

 
3/5 

ة وذلك‘اللازمة بالدقة المرفق العطاء نموذج استيفاء المستثمر على ع ا ب  التام والالتزام‘بالمداد كتابية أو ط
 .والمواصفات وملحقاتها الشروط بكراسة الواردة البنود به تقضى بما

 ‘قبله من المفوض الشخص أو ‘نفسه العطاء مقدم من عليها والتوقيع ومرفقاته العطاء صفحات ترقيم يجب
 بالنسبة التجارية الغرفة من مصدقا  التفويض أصل إرفاق يجيب مفوض شخص من العطاء قدم وإذا. ‘بختمه ختمها وكذل

 .شرعية للمؤسساتبوكالة  مصحوبا أو ‘للشركات
 واسم‘المزايدة اسم الخارج من عليه ويكتب الأحمر بالشمع مختوم مظروف داخل العطاء يقدم

 .الفاكس ورقم‘هواتفه وأرقام‘وعنوانه‘المستثمر

3/5/1 
 

 
3/5/2 

 
 

 
3/5/3 

 :الأسعار كتابة

 :يلي ما يراعى أن عطائه إعداد عند المستثمر على يجب

3/6 

أي إبداء  أو‘تعديلأي  إجراءيجوز له  ولا‘والمواصفاتأن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط 
 .كلذلالعرض المخالف  ويستبعد‘مواصفاتهاالمزايدة أو  بنود من بندأي  بشطب القيام أو‘عليها تحفظ

 .السعودي بالريال) وكتابة( حروفاً تدون الأسعار في العطاء أرقاماً 
 منعرض السعر يجب أن تعاد كتابته  في تعديلأو  تصحيحوأي  الطمسأو المحو  أو‘الكشط للمستثمر يجوزلا 

 .وختمه عليه والتوقيع‘والأرقام بالحروف جديد

3/6/1 
 

 
3/6/2 
3/6/3 

 :العطاء سريان مدة 3/7

https://furas.momah.gov.sa/


 وزارةالســــعودية  العربية المملكة
 والقروية البلدية الشئون

 

 

 طلب في الحق البلدية / وللأمانة ‘المظاريف لفتح المحدد التاريخ من يوماً  تسعون )يوماً (90 العطاء سريان مدة
 وقت من فيه الرجوع جائز وغير المفعول نافى العطاء ويبقى ‘ ذل الضرورة اقتضت ما إذا العطاء سريان مد

  .العطاء سريان مدة نهاية وحتى ‘تقديمه

 :الضمان 

 
 

 
3/8 

 من ضمان خطاب شكل في ويقدم  ‘واحدة سنة إيجار قيمة يعادل  ضمان العطاء مع يقُدم أن يجب
بنك  ل  واجب ونيك وأن ‘ للإلغاء قابل وغير ‘مشروط غير يكون  وأن ‘السعودي البنك المركزي لدى  معتمدا

 خطاب يكون أن يجيب كما ‘قضائي حكم أو إنذار إلى الحاجة دون ‘البلدية أو الأمانة من طلب أول عند الدفع
 .الحاجة عند للتمديد وقابلًا  ‘العطاء لتقديم موعد آخر تاريخ من أشهر ستة عن تقل لا لمدة سارياً  الضمان
 سنة إيجار قيمة من أقيل الضيمان قيمة تكون أو ‘ الضمان خطاب أصل به يرفق لا عطاء كل يستبعد
 على الاعتراض في الحق للمستثمر وليس ‘المستثمر اسم بغير مقدما الضمان خطاب يكون أو ‘واحدة

 .الاستبعاد

3/8/1 
 
 
 
 

 
3/8/2 
 : الضمان عن الإفراج موعد

 قرار صدور بعد المقبولة العطاءات لأصحاب ويرد‘المزايدة في البت فور المقبولة غير العطاءات لأصحاب الضيمان يرد
 .الترسية

 : العطاء مستندات
 : ذكره الوارد وبالترتيب التالية المستندات وإرفاق استيفاء المستثمر على يجب

3/9 
 
 
3/10 

 .التوقيع تاريخ إثبات مع ‘بختمه مختوما ‘ يفوضه لذلك ممن أو ‘المستثمر من عليه والتوقيع العطاء نموذج
 قامإذا  وذلك‘مؤسسة المتقدمشرعية إذا كان  وكالة أو‘شركة المتقدم كانإذا  التجارية الغرفة من موثقا رسمي توكيل

 .المستثمر غيرشخص  ومرفقاته العطاء علي بالتوقيع
 ومرفقاته العطاء على عوق الذي وكيلهاأو  الشركة عن المسئولأن  يثبت ام إرفاق يجيب شركة المستثمر كانوإذا 
 .الشركة عن ةنياب للتوقيع الصلاحية لديه

صورة الهوية  .صورة سارية المفعول من السجل التجاري
 .الشخصية إذا كان المتقدم فردا

 ) .أعلاه 8/3الواردة في البند  للشروططبقا  (السعوديالبنك المركزي  لدى من معتمد ضمان خطاب
عليها من المستثمر  موقعا‘الرسمي  البلدية /الأمانة بختمكراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة 

 كراسة شراء تم الذي الدفعإرفاق صورة إيصال  ويجب‘بهاالمطلق بما ورد  المستثمر لالتزام تأكيدا‘هبختمومختومة 
 .الشروط والمواصفات بموجبه

3/10/1 
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3/10/4 
3/10/5 
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كراسة شروط ومواصفات 

 أسواق الماشية

 

 العرض إعداد قبل المستثمر واجبات4.
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 العرض إعداد قبل المستثمر واجبات 4.
 

 :بالكراسة الواردة الشروط دراسة
د‘ ودقيقة وافية دراسة الواردة والمواصفات الشروط كراسة بنود دراسة المستثمر على ا د ع إ  العرض و
 .العطاء استبعاد في البلدية / للأمانة الحق يعطى بذلك الالتزام وعدم‘والمواصفات الشروط هذه به تقضي لما وفقا

4/1 

 

 :المزايدة بيانات حول الاستفسار
 للحصول خطيا البلدية/الأمانة منالاستفسار  المستثمر على يجب‘المزايدة بنود من بندأي  وضوح عدموض أو مغ حالة في

 لتقديم المحدد النهائي التاريخ من أيام عشرةبمدة لا تقل عن  وذل‘لعطائه تقديميه قبيل اللازم الإيضاح على
والمواصفات في موعد  لشروطترى كراسة ااشل من لككتابة  الاستفسارات علىبالرد  / البلدية الأمانة وستقوم‘العطاءات

 .على أية استفسارات أو إجابات شفوية يعول ولن‘المظاريفأقصاه خمسة أيام قبل الموعد المحدد لفتح 

4/2 

 

 :العقار معاينة
يتعرف تعرفاً  وأن‘المعتمدةالحدود  وفق‘للجهالة نافية تامة معاينة العقارعلى المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة 

 .تاماً على الأوضاع السائدة به
 لاحقا يحق له بحيث لا‘بعطائه تقدمه بمجرد الشرط هذا استوفي قيدويعتبر المستثمر 

4/3 

 .الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص العقار والأعمال المتعلقة بها
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 وللمستثمر

كراسة شروط ومواصفات 
 أسواق الماشية

 

 للبلدية/للأمانة يحق

 

 

م5.
 ا

 المــــــــظاريف فتــــــح وأثناء قبــــل
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قبــــل وللمستثمر  للبلدية/للأمانة يحق ما 5.
 وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف

 :والمواصفات الشروط وتعديل المزايدة إلغاء
 المصلحة اقتضت إذاالصلاحية  صاحب موافقة أخذ بعد المظاريف فتح قبل المزايدة إلغاء للبلدية /للأمانة يجوز
 والمواصفات الشروط كراسة بنود من بندأي  لمضمون التعديل أو الحذف أو الإضافة لها ويحق ذلك العامة

 الشروط كراسة بشراء قامت التي المؤسسات أو الشركات جميع إلى إخطار أو خطاب بموجب
 أو الشركات إخطار تم تعديل أو حذف أو إضافة أية تعتبر أن على‘ المظاريف فتح قبيل وذلك‘والمواصفات
 .المتنافسين لجميع وملزماً  والمواصفات الشروط هذه من يتجزأ لا بها جزء المؤسسات

 :المظاريف فتح موعد تأجيل
  ذلك إلى الضرورة دعت ما إذا المظاريف فتح وموعد تاريخ تأجيل للبلدية /للأمانة يحق

 

 
5/1 

 
 
 
 
 
 
5/2 

 .كتابة بالتأجيل العطاءات مقدمي جميع ستخطر البلدية /الأمانة فشن ذل تم وإذا‘على
 :العطاء سحب

 .المظاريف فتح موعد قبل عطاءه سحب للمستثمر يحق لا
 :العطاء تعديل

 في خطأ بوجود العطاء صاحب من ادعاء أي إلى يلتفت ولن‘تقديمه بعد عطائه في تعديل أي إجراء للمستثمر يجوز لا
 .تقديمه بعد عطائه

 :المظاريف فتح جلسة حضور
 المؤسسة أو الشركة مندوب يكونأن  ويجب‘المحدد الموعد في المظاريف فتح جلسة حضور مندوبية أو للمستثمر يحق

 المؤسسة أو الشركة مدير من تفويض أو شرعية بوكالة مصحوباً ‘الجنسية سعودي المظاريف فتح جلسة لحضور المفوض
 .الجلسة يحضر لم لمن الاعتراض يحق ولا التجارية الغرفة من مصدقا

5/3 

5/4 

 
5/5 
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 أسواق الماشية

 
 الموقع وتسليم والتعاقد الترسية6.
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 الموقع وتسليم والتعاقد الترسية 6.
 

 :والتعاقد الترسية 6/1
 التوصية وتقديم‘ لدراستها الاستثمار لجنة إلى العروض تقدم إجراءاتها المظاريف فتح لجنة تستكمل أن بعد

 .تراه بما الصلاحية لصاحب
 البلدية/الأمانة لمراجعة الترسية تاريخ من الأكثر على أسبوع خلال المزايدة عليه رست من إخطار يتم

 يرسل‘المدة هذه خلال يراجع لم وإذا‘الإجراءات لاستكمال الإخطار تاريخ من يوما عشر خمسة خلال
 بعد البلدية/الأمانة مراجعة عن تخلفه حالة وفي‘أخرى يوماً  عشر خمسة مهلة ويعطى‘نهائي إخطار له

 .الضمان ومصادرة التأجير في حقه إلغاء يتم الإضافية المدة

6/1/1 
 
6/1/2 

 علي المزايدة ترسيه الصلاحية صاحب موافقة أخذ بعد للبلدية /للأمانة يجوز 6/1/3
يستكمل الإجراءات خلال  ولم‘المزايدة عليه رست الذي‘الأول العطاء قيمة بنفس الثاني العطاء صاحب

 .المدة المحددة
 

 :الموقع تسليم 6/2
 بعد وذلك‘ الطرفينيتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من  6/2/1

ع العقد وتاريخ ألا تزيد المدة من تاريخ توقي وبشرط‘البلدية يحول دون ذل /توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هنا عائق لدى الأمانة
 .الاستلام عن شهر واحد

إشعار خطى للمستثمر على عنوانه  بإرسالفي حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية 
 .بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار وتحسب‘

 

 
6/2/2 
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 العامة الاشــــتراطات7.
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  العامة الاشتراطات 7.
 :للموقع الخدمات توصيل

 
7/1 

 مسئوليته على) وغيرها ... -هاتف -صحي صرف -مياها -( كهرباءللموقع الخدمات توصيل ثمرتالمس يتولى

 المعنية الإدارة مع كذل في ينسق أن المستثمر وعلى‘ بذل المرتبطة والرسوم التكاليف كافة ويتحمل‘الخاصة
 .الصلة ذات الجهات ومع بالبلدية/بالأمانة
 :للتنفيذ الزمني البرنامج

ا‘للتنفيذ زمنيا برنامجاً  للبلدية/للأمانة يقدم أن المستثمر يلتزم  .والتشغيل نشاء ل المختلفة المراحل متضمن
 :العلاقة ذات والجهات البلدية من والتراخيص الموافقات على الحصول

 
 
 
7/2 

 
 
7/3 

 على الحصول قبل المفروشة السكنية الوحدات مشروع بتنفيذ القيام بعدم المستثمر يلتزم
 .العلاقة ذات الأخرى والجهات البلدية/الأمانة من والتراخيص الموافقات

 :الأعمال تنفيذ
 

7/4 
 لديه مقاول إلي المفروشة السكنية الوحدات إنشاء مهمة يسند أن المستثمر على يجب
 معتمدة للمقاول السابقة الخبرة شهادات مديق أن ثمرتالمس على يجب كما‘الأنشطة هذه مثل ذتنفي يف أعمال وسابقة خبرة

 .بها التزم التي للأعمال تأديته حسن تثبت المختصة الجهات من ومصدقة
 :المستثمر لدى التنفيذ على الإشراف مسئولية

 :يكون من واجباته معتمد استشاري هندسي مكتب إلى التنفيذ على الإشراف مهمة المستثمر يسند أن يجب

 
 

 
7/5 

  للمقاول المشروع موقع تسليم في اتطالاشترا. 

 وإبلاغ  عليها الفنية الملاحظات ووضع التنفيذ مباشرة قبل المشروع ومواصفات مخططات ومطابقة مراجعة
 .والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ بهاموجودا  يكون خطأ بأي البلدية/الأمانة

 .الصناعة وأصول العقد لمواصفات طبقا الأعمال لتنفيذ المستمرة اليومية المتابعة 
 .على الوجه الأكمل العملتساعد على إتمام  والتي‘المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم  توجيه 
 .بشأنها التوصياتوالاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم  التدقيق 

 .التوصيات اللازمة لحلها وإبداء‘ التنفيذالمشكلات التي قد تظهر أثناء  سةدرا 
 عناصر بين والتنسيق‘ المشكلات تلافى شأنهامن  والتي‘الجوهرية في المشروع  غيرالتغييرات والتعديلات  إجراء 

 موافقة أخذ يتم وأن‘ المقاولزيادة في تكلفة المشروع أو توفير على  أية في تتسببألا  بشرط‘ المختلفة المشروع
 الزيادةالبلدية على /الأمانة موافقة أخذ يتم التكاليف في نقص أو‘ ضرورية زيادة حدود وعند‘ مسبقا عليها البلدية

 .الوفر على المقاول وخصم‘
 :الإشراف في البلدية/الأمانة حق 7/6

طبقا  بالتنفيذ المستثمر التزام منللبلدية الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد  /للأمانة
 .الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة بكراسة الواردة للاشتراطات والمواصفات

لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط  والإصلاحالتغيير  بأوامر يتعلق فيما البلدية/الأمانة متطلبات بتلبية المستثمر يلتزم
 .والمواصفات والمخططات المعتمدة

7/6/1 
 

 
7/6/2 
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 موافقة بعد إلا التصاميم في جديدة تعديلات أو إضافات أية إجراء للمستثمر يجوز لا
 من كاملة مخططات للبلدية /للأمانة يقدم أن المستثمر على يتعين الموافقة حالة وفي‘البلدية/الأمانة

 .الخطية والترخيص اللازم الموافقة على الحصول أجل من الفنية المواصفات
 محضر وعمل‘بالمعاينة مهندس البلدية ليقوم‘البلدية/الأمانة بشعار الإنشاء أعمال من الانتهاء بعد المستثمريلتزم 

 .المعتمدة والمخططات والمواصفات الشروط بكراسة الواردة والشروط للمواصفات طبقا تم التنفيذأن  يبين

7/6/3 
 
 

 
7/6/4 

 :الاستشاري والمكتب المقاول تقرير

 رسمي بخطاب الأمانة إلى تقريرا التنفيذ على المشرف والاستشاري المقاول من كل يقدم بالتشغيل السماح وقبيل الأعمال جميع تنفيذ من الانتهاء بعد
 فيه مسئوليتهما عن تنفيذ الفندق ومطابقته للمواصفات يوضحان‘المستثمر طريق عن

7/6/5

 :له المخصص للغرض العقار استخدام
 عليها يترتب لذل مخالفة وأي‘المزايدة إعلان في له المخصص الغرض لغير العقار استخدام للمستثمر يجوز لا

 .المستثمر من العقار وسحب‘العقد فسخ

 :العقد عن التنازل أو الباطن من التأجير
 البلدية/الأمانة من خطية موافقة على الحصول بعد إلا للغير العقد عن التنازل ولا‘منه جزء أو العقار تأجير للمستثمر يحق لا

 .الأصلي المستثمر شروط نفس عليه تنطبق أن على للموقف تقديرها على بناء الرفض أو الموافقة لها يحق والتي

7/8 
 
 
7/9 

 

 

 :السنوية الأجرة سداد موعد

 البنكي الضمان مصادرة يتم المذكور الموعد في بالسداد المستثمر التزام عدم حالة وفي‘العقدتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع 
السنة  بداية من أيام عشرة أقصى وبحد‘إيجاريه سنة كل بداية في سداده فيتم‘التالية السنوات إيجار أما‘المستثمر من المقدم

 بالإضافة الى احتساب قيمة الضريبة المضافة لقيمة الايجار السنويالإيجارية 
 :والأمن السلامة متطلبات

 :يلي بما المستثمر يلتزم

7/10 
 
 
 
 
7/11 

الممتلكات العامة  أو‘الأعمال أو‘الأشخاص تصيب حوادث أو اررأض عووق لمنع اللازمة والاحتياطيات اءاترالإج كافة اتخاذ
 .والخاصة

للحواد والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو المركبات  الحماية متطلبات وتوفير‘المرورية الحركية إعاقة أو‘رقالط شغل عدم
 .والأضرار

 .القيام بأعمال التنفيذ أثناء‘والسلامةإلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن 
 أثناءقد تلحق بأي من العمال والموظفين  التي‘العمل وإصابات‘الوفيات حوادث كافة عن كاملة مسئولية مسئولا المستثمر يكون

وحده كافة  ويتحمل‘العمل تأديةعدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء  نتيجة‘المركباتبالمارة أو  تلحق أو‘بالعمل قيامهم
 .كذلالبلدية أدنى مسئولية عن /الأمانة على وليس‘أخرىأي تكاليف  أو‘والمطالباتالتعويضات 

7/11/1 
 
7/11/2 

 
7/11/3 
7/11/4 

 :العامة للمصلحة العقد إلغاء

 بالموقع المقامة المنشآت قيمة عن المستثمر تعويض يتم الحالة هذه وفي‘العامة للمصلحة العقد فسخ البلدية/ للأمانة يحق
 .التعاقدية السنة انتهاء تاريخ إلىالعقد  إلغاء تاريخ من المتبقية الإيجارية القيمة وإعادة‘

7/12 
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 :العقد مدة انتهاء بعد للبلدية / للأمانة الموقع تسليم

 عدم حالة وفي‘الموقع لتسليم حضوره بموعد المستثمر بأشعار البلدية/ الأمانة تقوم أشهر بثلاثة العقد مدة انتهاء قبل
 / الأمانة على مسئولية أدنى دون به ما على والتحفظ‘ بذل المستثمر وإشعار‘غيابيا الموقع استلام يتم حضوره

 .البلدية
 :عامة أحكام

7/13 
 
 
 
7/14 

 بمجرد للبلدية /للأمانة  كمل هي المزايدة بهذه المتعلقة العطاء ووثائق والمخططات المستندات جميع

 .تقديمها
 .العقد في به المعمول هو الهجري التقويم

 رسوم أو مصاريف من تحمله عما بالتعويض البلدية /الأمانة إلى الرجوع في الحق العطاء لمقدم ليس
 .قبوله عدم حالة في عطائه تقديم نتيجة

بموجب  درة  لصاالتنفیذیة اتعلیماتها ولبلدیة رات ابالعقاف لتصراللائحة ة یدالمزا هذهتخضع 
 .هـ29/06/1441في   40152قم  رلكریم  السامي  الأمر  ا

 
 

7/14/1 

 
7/14/2 
7/14/3 

 
7/14/4 
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 الخاصة الاشتراطات 8.

 نمار للعقتثمر سالمسليم تريخ اتن م سنة )تبدأوعشرون  ( خمسة)

 
 العقد:مدة 

  25(مدة العقد

 
8/1 

 سنوات) ( خمسكل الاستثماري العائد زيادة في الحق وللبلدية .البلدية/الأمانة
 

 ‘ والإنشاء زللتجهي دالعق دةم من)
 :والإنشاء التجهيز فترة

 %( )5(يمنح المستثمر فترة 
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 المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز تنفيذ في بالبدء المستثمرام قيدم عة حال وفي‘الأجرةة مدفوعر يغ الفترةوتكون هذه 
 .الإنشاء يتم فسخ العقدو

 :المعوقين خدمات
 في وف/4/ 4342رقم بالتعميم الصادرة بالمعوقين المتعلقة البلدية بالخدمات الخاصة الاشتراطات بتطبيق المستثمر يلتزم

 إلخ‘ ...‘المياه ودورات‘المتحركة الكراسي وممرات‘بالمواقف والمتعلقة‘هـ 1412/7/21
 ...تعديلات من عليهاتجد سي وما .

 :السيارات مواقف
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رصف هذه  مع) سكنية( شقةيلتزم المستثمر بتوفير عدد كاف من مواقف السيارات بمعدل موقف سيارة لكل وحدة 
 .وتشجيرها‘وإنارتها‘المواقف 

وزارة الشئون البلدية والقروية على  عين الصادرة السيارات لمواقف الفنية الاشتراطات بتطبيقك المستثمر يلتزم
 .هذه المواقف

8/6/1 
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 :والصيانة التشغيل اشتراطات 8/5

 مثل:به  الموجودة‘الخ‘...والمعدات‘وللأجهزة  للمبنى الدورية الصيانة بأعمال القيام المستثمر علوي يجيب
 .الخ...المياه ودورات المياه وخزانات‘الحريقإطفاء ومكافحة  وأجهزة‘التكييفومراوح  وماكينات‘المصاعد

مكتب هندسي معتمد من  من) أشهر ثلاثية دوريا( كيل تقريراللبلدية /يجب على المستثمر أن يقدم للأمانة 
 .التي نفذت والاستدلالاتبه تفاصيل الإصلاحات  مبينا‘ تميت التي الصيانة أعمالالبلدية عن /الأمانة

8/5/1 
 

 
8/5/2 

 :المرورية للتأثيرات التحليلية الدراسة

 بالمبنى الشقق عدد كان المفروشة( إذاالشقق  وحدات إقامة عن الناتجة مروريةال للتأثيرات دراسةراء بشيجب على المستثمر القيام 
 .البلدية /المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى الأمانة  أحد خلال من وذلك‘) فأكثر شقة 100
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 :العاملون

 :يلي بما المستثمر يلتزم
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 تفيد التي الصحية الشهادات على بها القائمة والنشاطات المفروشةضرورة حصول العاملين بالوحدات السكنية 
 .تحصينهم بصفة مستمرة وضرورة‘والمتوطنة المعدية الأمراض من خلوهم

 .بطاقات التعريف الشخصية عووض وحدالم الرسمي الزي والعمال الموظفين جميع ارتداء ضرورة

 في وما السريعة الوجبات ومحلات والمقاصف والمطابخ المطاعم في توفرها الواجب الصحية الاشتراطات تطبيق
 ...تعديلات من عليهاتجد سي هـ ـ وما 1413/10/11ي فوف 5/5471/ رقم الوزاري بالقرار الصادرة حكمها

8/7/1 
 
8/7/2 
 
8/7/3 
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 .اللازمة الأدوات بجميع كاملا تجهيزا

 :أولية إسعافات حقيبة تأمين
 مجهزة أولية إسعافات حقيبة تأمين المستثمر على

 :نظام الفنادق
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 ‘هـ 1395/4/11 في /72م رقم الكريم الملكي موبالمرس الصادر الفنادق نظاما المفروشة السكنية اتدالوح جميع على يسري
....تعديلات من عليهاتجد سي وما - ـه 1397/4/18في  هـ 1375 رقم الوزاري بالقرار الصادرة التنفيذية ولائحته
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كراسة شروط ومواصفات 

 أسواق الماشية

 الفنية اشــــتراطات9.
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 التشغيل اشتراطات 9.
 :البناء اشتراطات ودليل السعودي البناء كود

 الاشتراطات جميع وكذلك‘وملاحقه السعودي البناء بكود الواردة الاشتراطات جميع مراعاة المستثمر على يجب
 .المشروع بهذا المتعلقة التفاصيل بجميع يتعلق فيما‘البلدية/بالأمانة البناء وأنظمة اشتراطات بدليل الواردة

 :التنظيمية الاشتراطات
 :وهي‘الفندق موقع فيها يقع التي المنطقة في التنظيمية الاشتراطات مراعاة يجب
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 البناءنسب  2. ................................. الارتفاع المسموح به 1.
. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 

 المجاورين وعلوى ........................ المحيطية الشوارع على البناء ارتدادات 3.
.......... 

 :المعمارية الاشتراطات 9/3

 :التالية المعمارية بالاشتراطات الالتزام المستثمر على يجب 1.
 على للمترددين الحماية وتوفير السائدة المناخية الظروف مع التكيف من قدر أكبر إضفاء المعماري التصميم يراعى أن 2.

 .المفروشة السكنية الوحدات
 ) .الطوارئ عدا( مخارج السكنية المفروشة على الشوارع الرئيسية فقط ومخارج الوحدات مداخل 3.
 .النزلاءهؤلاء  يستخدمها التي عن المصاعد بعيدة تكون النزلاء وأمتعة حقائب تحميل مصاعد 4.

جب 5.  طابق بكل المخارج عدد يقل وألا الإمكان بقدر بعضها عن متباعدة النجاة وطرق المخارج تكون أن ي
 غير الطوابق مخارج جميع تؤدي أن ويراعى‘ الأقل على نجاة طريقي إلى يؤديان مخرجين عن

 .المبنى خارج إلي توصل محمية سلالم إلي الأرضية
 لا التي والصالات القاعات في طوارئ مخرج واخر الرئيسي الباب أحدهما الأقل على مخرجين توفير يجب 6.

 .شخصاً  خمسين عن الاستيعابية طاقتها تتجاوز
تزيد طاقاتها الاستيعابية على  التي للقاعات اللازمةبالنسبة لمخارج الطوارئ الخارجية للمبنى ومخارج الطوارئ  7.

 :- التاليةعليها عالمياً طبقاً للخطوات  المتعارف للمعدلات وفقا تحديدها يتم‘ شخصاً خمسين 
 .بوصة (21)ألا يقل اتساع وحدة المخرج وهي المسافة المطلوبة لمرور شخص واحد عن  .أ

 معدل .ب تدفق الأشخاص من المخرج ويقصد به عدد الأشخاص الممكن
 .شخصاً خروجهم من وحدة المخرج خلال  دقيقة واحدة ويقدر بخمسة وعشرين

 .دقائق  ثبثلا ويقدر‘لإخلاء اللازم الوقت .ج
 :التاليةيتم حساب اتساع وحدات مخارج الطوارئ المطلوبة وفقاً للمعادلة   .د

 عدد  .ه =الوحدات  ) الاستيعابية بالمبنى( الطاقةعدد الأشخاص الموجودين 
 .الوقت اللازم ل خلاء× 25معدل تدفق الأشخاص من المخرج وهو  ÷

 .تحسب كسور الوحدة مهما كانت بوحدة كاملة .و
 يجب .ز ألا يقل بوصة بحد (42)اتساع مخرج الطوارئ عن وحدتين أي 

 .سم 100أدنى 
 لمعرفة عدد أبواب الطوارئ المطلوبة يقسم عدد الوحدات المطلوبة على .ح

 .أربعة ويضاف للناتج وحد صحيح
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 غيروالأعمدة  الحائطوحواف  زوايا تكون وأن‘ للانزلاق مانعة الأرضيات إنهاء في المستخدمة المواد تكون أن 8.
 .حادة

 اله ونتك ثبحي العدادات وكذلك الكهرباء شركة لمحولات مناسبة ظرفه توفير 10- 9.
ضمن الارتدادات  بها ولا يسمح على الشارع وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشارع واجهة

 .على الشارع
 :الإنشائية الاشتراطات
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 هذه نتائج وأخذ‘ المجال هذا في متخصصة جهة قبلمن ‘ الموقعيجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من  1.
 .الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية في بها قامت التي الجهة وتوصيات الاختبارات

أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة مع إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها  2.
 .نفس الخاصية

 .يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها 3.

انهيارات التربة والزلازل والسيول  مثل ةالطبيعي  الكوارث تأثير الاعتبار في تأخذيراعى في التصميمات الإنشائية أن  4.
 .وغيرها

ة العادينية االخرسات الخلطات مكون تشمل هامة ملاحظات من المصمم المهندستدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه  5.
الإنشائية  العناصر في التسليح حديد وربط توزيع وطريقة‘ الشداة بقاء ومدة‘ والترطيب لصبواط لالخ وطرق‘لحة والمس

 .الخ...المختلفة
 .الإنشائية والملاحظات والتفاصيل المخططات مع للمشروع متكاملة إنشائية مذكرة تقديم 6.

 المصنعة الشركة من المعتمدة والمخططات الكتالوجات من كاملة نسخة يقدم الحديدية المباني من إنشائي نظاما استخدام عند 7.
 .اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق والتعليميات التفاصيل وكذلك النظام لهذا

أو خرسانات الأسطح وكذل البلاطات  بالتربةعزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة  8.
 .بعازل مائي مناسب شابهها وما والمطابخ المياهدورات لالخرسانية 

بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة  المدفونة الخرساناتقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الم الاسمنتلا يجب استخدام  9.
منت بورتلاندى عادى مع أس استخدام أو‘ مناسبات تللكبري المقاومأن الأسىىمنت  من والتأكيد‘ ةالتربلحمضيات وقلويات 

 .إضافات
 دراسة تقديم يلزم فأنه المشروع علي مستقبلا تعديلات أية إدخال حالة في   10.

 بنود ةكاف التعديلات هذه على وتسري‘استشاريواعتمادها مكتب هندسي  بأعدادها يقوم‘إنشائية ومعمارية لهذه التعديلات 
 .البلدية /الإدارة المختصة بالأمانة من تعتمدأن  على‘الإنشائية الاشتراطات

 إرشادات واتباع المشروع لمباني الحراري للعزل جيدة مواد استخدام يجب   11.
 .كتيب العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية

 اتخاذ فيجيب‘ بالمشروع عالية أصوات عنها يصدر أنشطة ودوج حالة في   12.
 .الاحتياطات اللازمة لعزل مثل هذه الأصوات عن باقي المبنى

 ة:الكهربائيالاشتراطات 
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( فوليت 380/220أو  فوليت 127/220 التغذية جهد أن أساس على الكهربائية الأعمال تصميم يكون أن 1.
 .ثانية/ذبذبة 60‘ كأسلا أربعة‘ الأطوار ثلاثيي) المحلية الكهرباء شركة جهد حسب
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 وزارة عن الصادر الكهربائية التمديدات ونظام السعودية القياسية للمواصفات مطابقة تكون الكهربائية والتركيبات المواد جميع 2.
 المعمول العالمية المواصفات لإحدى مطابقة تكون أو الوزارة هذه عن الصادرة والتعاميم والكهرباء المياه

 .بها
 .الداخلية الإنارة عن الخارجية الإنارة فصل 3.
 مستقلة كهربائية لوحات عمل يجب كما‘ منها لكل مستقلة توزيع لوحات وعمل القوى دوائر عن الإنارة دوائر فصل 4.

 .التكييف لوحدات

 التسرب ضد بحماية المزود النوع من القوى لمخارج الكهربائية القواطع تكون 5.
. Earth leakage circuit breaker الأرضي للتيار 

 ضد والمحمية الطقسلعوامل  المقاوم النوع من تكون أن الكهربائية الخارجية يجبوالتركيبات  جميع المواد 6.
 .الأمطار ومياه والغبار الرطوبة تسرب

 :التالية الكهربائية بالمتطلبات المبنى تجهيز يجب 7.
 .طوارئ إنارة وحدات  .أ

 .الطوارئ مخارج توضح مضيئة علامات .ب
 .الحريق عن والإنذار للكشف شبكة .ج
 عن للمبنىالكهربائي  الحمل تجاوز حالة في وذل الكهرباء شركة لمحولات ظرفه .د

 ( يتمالشارع جهة الغرفة ومداخل التهوية فتحات تكون أن ومراعاة‘ أمبير 400
 ) .المحلية الكهرباء شركة من المعتمد الغرفة تصميم مخطط على الحصول

 يكون أن ويمكن ارئوالط حالات في اللازم الأدنى الحد مع قدرتها تتناسب الكهربائية للطاقة احتياطية مصادر تأمين 8.
 :التالية الطاقة درامص نم ريأكث أو واحدا طياالاحتي المصدر

 .الأخطار لتفادى محددة زمنية فترة خلال الطوارئ حمل يغذى احتياطي مولد .أ
 .ونصفساعة  عن تقل لا لمدة تلقائيا تعمل أتوماتيكي شاحن جهاز مع بطاريات .ب
 .المتقطعة غير بالطاقة الإمداد وحدات استخدام .ج

ر للحوادث تجنباً  المشروع منشآت جميع على التأريض نظام تطبيق 9. ط ا خ م ل ا  سوء عن الناتجة و
 : يلي ما التأريض نظام يشمل أن علي .المختلفة الكهربائية الأجهزة أو الكهربائي التيار استخدام

 .المباني أساسات تسليح حديد تأريض  .أ
 مثل الكهربائي للتيار الحاملة غير المعدنية الأجزاء جميع تأريض .ب

 .إلخ...الصحيالصرف  في المستخدمة المعدنية والمواسير الرئيسية المياه مواسير

ودوائر القوى والإنارة  الداخلية الكابلات وتمديدات والفرعية الرئيسية التوزيع لوحات تأريض
 .وخلافه

 القياسية للمواصفات مطابقة تكون مناسبه صواعق بمانعة المشروع تزويد

 

 
. ج   

 
.10 

 .معتمدة عالمية مواصفات أي أو السعودية
ل بحيث الرئيسية التوزيع لوحة موضع اختيار حسن يراعى   11. ه س  التيار توزيع ي

 .الرئيسية التوزيع ولوحات المشروع عناصر إلى الكهربائي
 مصادر بثلاثة تتصل أن يجب المضيئة الإرشادية واللوحات الطوارئ إضاءة   12.

 ) .احتياطي مولد‘عام شحن‘ذاتي ( شحنللطاقة
 9/6 :الميكانيكية الاشتراطات
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 متخصصة شركات وبواسطة الفنية والأصول المواصفات حسب والتهوية والتدفئة التبريد أنظمة وتنفيذ تصميم يتم 1.
 .معتمد استشاري هندسي مكتب إشراف وتحت المجال هذا في

 توفير الراحة يراعى فيها وأن متخصصة شركة وبواسطة عليها المتعارف الفنية الأصول حسب المصاعد أعمال تنفيذ يتم 2.
 .والأمان للنزلاء

 :يلي ما فيه ويشترط الكهربائي التيار انقطاع عند وقت أي في للتشغيل قابل احتياطي كهربائي مولد تأمين 3.
 مضخات ودوائر ناره ل الكهربائي بالتيار المشروع لإمداد وكافية مناسبة سعة ذو يكون أن .أ

 .إلخ...الحريق ومكافحة والإنذار كشف وشبكة المياه
 بحيالوقود  وخزان المولد موقع اختيار عند اللازمة السلامة احتياطات أخذ .ب

ن و ك  .للصوت جيدة عزل نسبة ذو مكان في المولد موقع ي
 :الصحية الأعمال اشتراطات
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القياسية السعودية أو  للمواصفات مطابقة والخارجية الداخليةتكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات  1.
 .إحدى المواصفات العالمية المعمول بها

المقيمين لمدة لا تقل عن  احتياجات لسد كافية للمبنى والأرضي العلوي الشرب مياها خزان سعة تكونأن  2.
 نظام بتطبيق هـ الخاص 1419/3/3 فيوف /6/ 10304 رقمساعة مع التقيد بالتعميم الوزاري  24

 .صناديق الطرد تغذية في المعالجة المياه من الاستفادة
توافرها في خزانات مياه  الواجب والفنية الصحية للاشتراطات اطبق والعلويةتكون خزانات المياه الأرضية  3.

 .الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية ةرب باللائحالش
 :الحريق من والوقاية السلامة اشتراطات 9/8

 من الفندق مبنى ومحتويات   الأثاث يكونأن  ومراعاة للاشتعال قابلة غير وتشطيبات إنشاء ميئوا استخدام 1.
 .الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه لنوعية ومناسبة منخفضة اشتعال قابليةذات  مواد

 .مدنيتعليمات الدفاع ال حسب آمنة مناطق إلي وتؤدى بهمناس مسافات علي للطوارئيجب توفير مخارج  2.

 طريق عن للحريقنظام إطفاء  وكذل‘ الدخاننذار عن الحريق مع أنظمة كشف لإتركيب نظام متطور ل 3.
يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب  حريق إطفاء أجهزة توفير ضرورة مع‘ للمياه التلقائي الرش

 .الاشتراطات الفنية للدفاع المدني
 يتمأن  التجهيزات من وغيرها والميكانيكية الكهربائية والخدمات التجهيزات كافة وتركيب تصميم عند يراعى 4.

 .وانتشاره من منطقة لأخرى الحريق حدوث احتمالات من تقليل بطريقة كذل
إتباعه من قبل النزلاء في  ليتم الفندق مبنى من واضحة أماكن في) هروب للأخلاء( مخطط مخطط وضيع 5.

 .حالة الحريق
 .تأمينها في المشروع يجب التي السلامة بمتطلبات يتعلقا فيم ةبالمنطق المدني الدفاعإدارة  موافقة أخذ 6.
يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من  7.

 (3) رقم.ملحق  -تعديلات
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كراسة شروط ومواصفات 
 أسواق الماشية

 

 والملاحق المرفقات
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 6( نموذجالمختومنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف  10/1
7/ ( 

 .المحترم

 

 
 :سعادة رئيس بلدية

 رغبتكم هـ المتضمن 14   /   /إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ     إلىإشارة 
 .تأجير موقع في مدينة              لاستثماره في إقامة وحدات سكنية مفروشة

 واطلعنا صورته المرفق الإيصال بموجب المنافسة ومواصفات شروط لكراسة شراؤنا تم وحي
 للجهالة.تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية  كما‘المنافسةعلي كافة الاشتراطات الخاصة بهذه 

برفقه كراسة الشروط  )ريال وتجدون )(( نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها
لمستندات المطلوبة في كراسة والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة ا

 .الشروط والمواصفات
 المستثمر اسم 

 الأحوال بطاقة رقم           

 من صادرة  بتاريخ

 هاتف فاكس جوال

 ب.ص البريدي الرمز التقديم تاريخ

 :العنوان

.......................................................................................................... 

........ 
 

 الشركة اسم 
 التجاري السجل رقم 

 من صادرة  بتاريخ
 النشاط نوع 

 هاتف فاكس جوال

 ب.ص  الرمز

 :العنوان

.......................................................................................................... 

........ 

 التاريخ الرسمي الختم                  التوقيع
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 المستثمر من إقرار 3/10

 :يلي بما المستثمر يقر

 
وج

 ه

 .اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها 1.

 :اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى خاص 2.

 .هـ29/06/1441 في 40152قم رلكریم السامي الأمر ابموجب درة لصاا التصرف بالعقارات البلدية لائحة) أ

هـ ولائحته التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم  1395/4/11في  /72الفنادق الصادر بالمرسوم الملكي رقم م نظام) ب

 ....تعديلات من عليهاتجد سي وماهـ  1397/4/18في  1375

 .والقروية البلدية الشئون وزارة من الصادرة المفروشة السكنية للوحدات البلدية الاشتراطات) ج

 الاشتراطات الصحية الواجب توافرها في المطاعم والمطابخ والمقاصف لائحة) د

 .هـ 1413/10/11وف في /5/ومحلات الوجبات السريعة وما في حكمها الصادرة بالقرار الوزاري رقم  5471

 ...تعديلات من عليهاتجد سي وما

 لةللجها نافية تامة معاينة للتأجير المعروض الموقع عاين 3.
 
 
 

التوقيع                                                                                              ا
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قم ر
 ..................................لعقدا
 یخرتا
 ................................لعقدا

 تأجیر عقد

 بین قلاتفاا تم......./......./.................فقالموا......................................میو في نهإ
 :من كل 
 سما   1.

یو.....................................مقرهاو............................................لبلدیةا/لأمانةا
            على            لتوقیعا            في مثلها

ا هذ
بصفته..................................................لعقدا

 ف أولرط ..................................................
 انلعنوا

..........................................................................................................
......... 

....................... 
فاكس............................................................هاتف

.......................................... 
............................... 

.....................................لمدینةا...........................................ب.ص
 ...............................يلبریدالرمز ا

لبرید ا
نيولإلیكترا

........................................................................................................ 
......................... 

.2    
 .................................................................................................لمستثمرا

.......... ............ 
 / شركة

مؤسسة
............................................................................................................

. 

................. 
         رىتجا         سجل

در صا.............................................قمر
 ....../..../......یخربتا........................................من
        على        لتوقیعا         في         یمثلهاو

 ......................................بصفته.....................................................لعقدا اهذ
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    في    عنه    بینوو
 بالتفویض....................................................لتوقیعا

ف رط.............................قمر

 انلعنوا ثاني
..........................................................................................................

......... 
............................ 

فاكس............................................................هاتف
.......................................... 

............................ 
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    .......................................لمدینةا........................................ب.ص

 ..............................يلبریدا لرمزا.
لبرید ا

نيولإلیكترا
........................................................................................................ 

.................. 
  قمر  .........................  ببخطا  لمنتهیةا  اءاتلإجرا  على  ءبنا

 فلطرا من ملمقدا لطلبا لبقبو لقاضيا...../...../.................في .......................
 :على ما یلين لطرفااتفق افقد ، لموضحة بیاناتهر العقاا رلاستثما لثانيا

 لىولأا .لعقددات اتعریف لمفر  :   دةلماا
ا ماكنها في هذدة ألمحدوالبلدیة ا/لمملوكة للأمانةرض الأاهو   :

 .لعقدا
 .رلعقاا صفو في هناأد بیاناتها لموضحةا رضلأا هو  :
تشغیله وته وإدارتشغیله وقامته اد إلمراح الأفراهو قصر   :

لمستثمر اته من قبل وإدارتشغیله وته وإدارتشغیله و تهوإدار
 .هناأدبیاناته كما هو موضح  دةلمحدالموقع اعلى 

وع لها علاقة بالمشرولحكومیة اغیر ولحكومیة ت الجهااهي   :
م لتي تقد، أو الفنیة، أو الرقابیة، أو التنظیمیةالناحیة امن 

 .وعلأساسیة للمشرات لخدماا
 تصفاالمووا وطلشرا سةاكر  :

 لموقعا

ر لعقاا
 وعلمشرا

 
ذات  تلجهاا
 لعلاقةا

 سةالكرا
 لثانیةا لعقدات امستند  :   دةلماا

 :لعقدا اتمستند تشكل هىو لبعضا لبعضها ةمفسرو متممةو مكملة لتالیةا اتلمستندا
- .ملحقاتهاولفنیة ت اصفاالمووط والشراسة اكر 1-
 .لثانيف الطرامن م لمقدء العطاذج انمو 2

 .لثانيا فلطرا من لمقدمةا لتصامیموا تصفاالمووا تلرسوماا  3-

 ضلعرا لقبوو ءاتلعطاا تقدیم مرحلتي في لطرفینا بین لةدلمتباا تسلاالمرا 4-
 .لعقدات اها ضمن مستندرعتبااعلى ن لطرفااتفق التي وا

 لثالثةا رلعقاا صفو :   دةلماا

بیاناته فیما یلي ارد لور العقاالثاني ف الطرابتأجیر ول لأف الطرم العقد قاا ابموجب هذ  -

 :رلعقااموقع  - :

 :  لمدینةا  -

 :  رعلشاا     :   لحيا  -

 :رلعقااقم ر        :لمخططاقم ر  -
 )لمرفقاكي ولكراحسب ( :رلعقاود احد  -

ا متر
 امتر

ل بطو
 لبطو

 :شمالا ▪
 :جنوبا ▪
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 :شرقا ▪  لبطو امتر
 :غربا ▪  لبطو امتر

 :رلعقاا مساحة  -   
 :(لإجمالیةا لمساحةا ▪ )  
 :لمبانيا مساحة ▪ مربع متر  
 : دوارلأا دعد ▪ طابقاً  
 :  ءلبناا عنو ▪   
 :  بعةالرا دةلماا لعقدا من ضلغرا  

اح فرأتشغیل قصر ء وإدارة ولإنشاه علاألموضحة بیاناته الموقع ر استثماالعقد هو امن ض لغرا
 .لمخصصة لهض الغرامه لغیر استخدز الا یجوو
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 رللعقا لمستثمرا تسلم یخرتا من أتبد )

 من

 لعقدا ةمد

 سنة25

 
 ةمد
 ( لعقدا

یخ رلأكثر من تااشهر على ل لطرفین خلاابموجب محضر تسلیم موقع من ، لبلدیةا /لأمانةا
 .لعقداتوقیع 

 ءلإنشاوا لتجهیزا ةفتر  :  سةدلساا دةلماا

1     ( )%   5   ( ةفتر لمستثمرا یعطى ر      5 ه  للتجهیز )ش
 منیةز ةفتر هىو ،لعقدا من لخامسةا دةلماا في دةلمحدا ةلمدا من  5% دلتعا هىو ء،لإنشاوا

 .ةلأجرا مدفوعة غیر
 

 
 یتمو )فقط لیار

 ادسد

 يلسنوا رلإیجاا  :

 
 ( لیار

 لسابعةدة الماا

 رللعقا يلسنوا رلإیجاا

یة كل اها فى بدادفیتم سد ،لتالیةا اتلسنوا رجوأ ماأ ،لعقدا توقیع عند لىولأا لسنةا ریجاإ
بالإضافة الى احتساب قيمة الضريبة المضافة لسنة ایة امن بدم یاة أقصى عشرأبحد و، سنة

 .لقيمة الايجار السنوي

 لمستثمرا تماالتزا  :  لثامنةا دةلماا

 : یلى بما لعقدا اهذ بموجب لمستثمرا لثانيا فلطرا میلتز
 ذات ىلأخرا تلجهاا منو لبلدیةا/لأمانةا من مةزللاا خیصالترا على للحصوا
 لعلاقةا

-1 

  .وعلمشرا تنفیذ فى ءلبدا قبل

 2- .ءلإنشاوا للتجهیز دةلمحدا ةلمدا لخلا وعلمشرا تنفیذ

 لخاصةا تلممتلكاوا صلأشخاا لحمایة مةزللاا لسلامةوا لأمنا سائلو توفیر
 لعامةوا

-3 

  .لعلاقةا ذات تلجهاا تتعلیما حسب

 4- .لعقدا ابهذ لمرفقةا تلمخططاوا تصفاالمووا وطللشر فقاًو وعلمشرا تنفیذ

 افبالإشر لمكلفةا یةرلاستشاا لجهةا سما على لبلدیةا/لأمانةا فقةامو على للحصوا
 على

-5 

 لمتفقا تلمخططاوا تصفاالمووا وطللشر فقاًو هتنفیذ من لتأكدوا وع،لمشرا تنفیذ
 .علیها

 

 أو تضافاإ یةأ عمل قبل لبلدیةا/لأمانةا من لخطیةا فقةالموا على للحصوا
 تتعدیلا

-6 

  .وعللمشر یةورضر هاایر

 تكالیف تحملو وعلمشرا تشغیلو ءبإنشا لمتعلقةا ئبالضروا ملرسوا ادسد
 توصیل

-7 

  .للموقع تلخدماا

 لبلدیةا/لأمانةا من دةلمحدا تصفاالمووا وطللشر فقاو وعلمشرا صیانةو تشغیل
 منو

-8 

  .لعلاقةا ذات تلجهاا

 9- نلشئوا وزارة من درةلصاا احلأفرا رلقصو لفنیةا تطاابالاشتر املالتزا
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 لبلدیةا

  .یةولقروا

 10- .لعقدا اهذ من لسابعةا دةلماا فقو لسنویةا ةلأجرا ادسد

 
 لتاسعةا لعقدالرقابة على تنفیذ ا  :    دةلماا

ة مدل قت خلاأى وفى وع لمشرالرقابة على الحق فى العلاقة ت ذات الجهاواللبلدیة /للأمانة
ف لطرالمعینة من التنفیذ المشرفة على الجهة ت الثانى بجمیع تعلیماف الطرم ایلتزو .لعقدا
 .وللأا
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 ةلعاشرا دمحدلط ابالنشاام لالتزا  :    دةلماا

بعة من الردة الماافى ارد لووالمخصص له ض الغرالموقع لغیر ام استخداللمستثمر ز لا یجو
 .لعقداا هذ

 لعقدا عن زللتناا  :  عشر یةدلحاا دةلماا

فقة خطیة من الا بموإلعقد اعن زل لتنا، أو الغیرالمؤجر له على الموقع الا یحق للمستثمر تأجیر 
 .لبلدیةا /لأمانةا

 عشراءات لجزت واماالغرا  :   لثانیةا دةلماا

سة ابكراردة لواءات الجزت واماالغرالمستثمر تطبق علیه امن ت مخالفا وثحد حالة في
 مجلس اربقر درةلصاا لبلدیةا تلمخالفاا عن اءاتلجزوا تماالغرا بلائحة لمرفقةوط الشرا
 فى ف و 5367/4/ قمر زارىلوا لتعمیموا ـه6/8/1422 فى 218قم ر زراءلوا

 لما لمخالفةا حجم مع تتناسب لتيا مةالغرا تقدیر في لحقا للبلدیة/للأمانةو .ـه25/1/1423
 .اءاتلجزت واماالغرابلائحة  منها دیر لم

 عشرلعقد افسخ   :   لثالثةدة الماا

 رضر من لحقها فیما لمستثمرا لىإ علرجوا في لبلدیةا/لأمانةا حق ءبقا مع لعقدا فسخ زیجو
 بسبب

 : لتالیةا تلحالاا من أى فى لكذ
 .بها حلمسموا ءلإنشاوا لتجهیزا ةفتر لخلا لتنفیذا فى ءلبدا عن لمستثمرا تأخر إذا  1-
ط لنشاابتأجیر م قا، أو لعقداعلیه فى  لمتفقا طلنشاا یخالف طلنشا لموقعا مستخدا إذا 2-

لك بعد وذ ،لبلدیةا/لأمانةا من خطیة فقةامو دون للغیر عنه زلتنا أو ،جزئیاً أو كلیاً
 .اربالإنذره خطاإیخ رمضى خمسة عشر یوماً من تا، ولوضعالتصحیح اره نذإ

مضى خمسة عشر یوماً اره، ونذإله بعد دة لمحدة المداعن ة لأجراتأخر فى تسدید إذا  3-
 .اربالإنذره خطاإیخ رتامن 

غیر مباشر أو بطریق مباشر ه بوساطة غیرأو بنفسه ع لمستثمر قد شرأن اثبت إذا   4-
 .لعقداعلى ل لبلدیة للحصوا/لأمانةاحد موظفي ة أشورفي 

مر بوضعه تحت ر أصدره، أو عساإثبت ، أو فلاسهر إشهاإطلب ، أو فلسإذا أ 5-
 .تصفیتهاولشركة احل ى جر، او سةالحرا

فى تنفیذ ار فاته بطلب للاستمروشهرین من ل ثته خلام ورلم یتقد، ولمستثمراتوفى  إذا 6-
 .لعقدا

 لعقدا ءلغاإ  :    بعةالرا دةلماا

 عشر
ة مدء نتهااقبل ، لعقدء الغاإیة ولقروالبلدیة ا نلشئوا یروز فقةامو بعد للبلدیة/للأمانة زیجو

، لمستثمر بذلكأو المستأجر ر اشعاإبعد ، لعامةاتتعلق بالمصلحة ب لأسبار، لاستثماأو ا لتأجیرا
 .رهشعاإیخ رشهر من تاأثلاثة ء نقضاوا

 عشرر لعقاالمقامة على ت المنشآا  :   لخامسةدة الماا
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لعقد ا ةمدء نتهاابعد ر لعقاالمقامة على ات التجهیزوا تلمنشآاملكیة ول تؤ

عمل بم لاستلاایتم و ة،لمستثمر تسلیمها بحالة جیدا على، وللبلدیة  /للأمانة
ل بشكیثبت فیه صلاحیتها للعمل  ،بكاملهاات لتجهیزت وامحضر تسلیم للمنشآ

 .لطرفینایوقع من و جید
  :   سةدلساا دةلماا

 لعقد عشرا مرجع

ت رابالعقاف لتصرالائحة م حكاى ألعقد تسرا افیه نص فى هذد فیما لم یر
ي ف  40152  قمر  لكریما  لساميا  لأمرا  بموجب  درةلصاالبلدیة ا

 .هـ29/06/1441
بین اع لنزالفصل في ا  :   لسابعةدة الماا

 لطرفین عشرا

 نإف لعقدا اهذ دبنو بتنفیذ یتعلق فیما لطرفینا بین فخلا دجوو حالة في
 ةلثالثا دةلماا بموجب  فیه بالفصل لمختصةالجهة المظالم هو ا انیود

  درةالصالبلدیة رات ابالعقا فلتصرا للائحة لتنفیذیةا تلتعلیماا من عشر
في   40152  قمر  لكریما  لساميا  لأمرا  بموجب

 .هـ29/06/1441

 ىخرأ وطشر  :  عشر لثامنةا دةلماا

 لخاصةا وطلشرا
.......................................................................................

............................... 
............................................ 

.......................................................................................
............................... 

.......................................................................................
............................... 

.......................................................................................
. 

دة لماا

   لتاسعةا

 عشر :

 ىلذا انلعنوا هو ،لعقدا اهذ ربصد لموضحا انلعنوا أن نلطرفاا یقر
ف لطرالى ت إلمكاتبات واسلاالمراعلیه  یرسلأن  وللأا فللطر یمكن

الها سد إرستلمها بمجراقد ى لثانف الطرن ایكو، ولعقدا اهذص لثانى بخصوا
ول لأف الطرر اخطاإیتم ه فى حالة تغییرر، ولمذكوان العنوالیه على إ

 .مسجلب بخطا

 ،،،لتوفیقا لىو اللهوا

ا منه سُلمت صلیةأ نسخ ثثلا من    /  /  یخربتا لعقدا اهذ رحر
 .بنسختینول لأف الطراحتفظ والثانى ف انسخة للطر

                                             

                          نيلثاف الطرا                                        وللأف الطرا
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